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A) Beschreibung und Historie des Gebdudes

Das denkmalgeschitzte Katholische Jugendheim wurde im Jahre 1923/24 von der Kath. Kir-
chengemeinde erbaut und steht seit dieser Zeit den Vereinen, Blrgerinnen und Blrgern von
Oberwesel als ,Gemeindehaus” zur Verfiigung. In der Kernstadt Oberwesel gibt es kein ver-
gleichbares Geb&ude. Uber eine grundlegende Sanierung des Kath. Jugendheimes wurde in
den letzten Jahren/Jahrzehnten viel diskutiert, doch bis heute wurden keine konkreten Er-
gebnisse erzielt. Die letzte grofere Renovierung bzw. Modernisierung wurde in den Jahren
1963/64 durchgefiihrt. Seitdem ist bis zum heutigen Tag ein immenser Sanierungsstau auf-
gelaufen. Ein multifunktionales Gebaude zur Ausiibung vielfaltiger Vereinsaktivitaten und vie-
les mehr ist fur die Kernstadt aber unumgénglich. Nachdem verschiedene Uberlegungen fiir
ein stadteigenes Multifunktionsgeb&dude angestellt wurden, blieb nur eine realistische Option
Ubrig und zwar die Generalsanierung des Jugendheimes.

Nachdem die urspriinglich anvisierte Schenkung der Kirche nicht zustande kam, hat der
Stadtrat beschlossen, das Jugendheim inklusive des Wohngebaudes ,Martinsberg 5“ und
das Freiflachengrundstiick zwischen Jugendheim und der Wohnbebauung entlang der Kélni-
schen Turmgasse zu kaufen. Die Kath. Kirchengemeinde erhalt ein Mitbenutzungsrecht im
Jugendheim. Nach intensiven Vertragsverhandlungen konnte am 22.11.2023 der notarielle
Kaufvertrag zwischen Stadt und Kath. Kirchengemeinde unterzeichnet werden. Der Kauf und
die Generalsanierung sollen mit Mitteln aus dem Stadtebauférderprogramm finanziert wer-
den. Das Architekturbiro wurde im ersten Schritt mit der Bestandsaufnahme der Ge-
baudekubatur und Erstellung digitaler Plane beauftragt.

Nach nunmehr 100 Jahren wird es Zeit, dass das Jugendheim im neuen Glanz erstrahlt und
den Vereinen und Menschen fir vielfaltige Aktivitdten und Veranstaltungen wieder zur Verfi-
gung gestellt wird.

B) Bewertung des Jugendheimes aus brandschutztechnischer Sicht und
deren bauaufsichtliche Einordnung
Aufgrund der Gebaudestruktur und der mittleren Gebaudehdhe ist das Jugendheim in die
Gebéaudeklasse 4
einzuordnen.

Die sind Geb&ude, bei denen der FuRboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsraume
maoglich sind, im Mittel mehr als 7 m Uber der Gelédndeoberflache liegt.

Aufgrund der Nutzung des Gebaudes als Veranstaltungsgebaude fir die Vereine in Oberwe-
sel, liegt eine

bauliche Anlage der besonderen Art und Nutzung
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gem. §50 Abs. 2 Nr. 4 LBauO vor, bei der hinsichtlich des Brandschutzes besondere Anfor-
derungen gestellt oder auch Erleichterungen zugelassen werden kdénnen.

Gleichzeitig soll das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss der baulichen Anlage fir
Veranstaltungen mit gleichzeitig mehr als 200 Personen im Erdgeschoss, im Obergeschoss
auf der Empore mit ca. 30 bis 40 Personen genutzt werden, daher ist hier die ,Landesver-
ordnung iiber den Bau und Betrieb von Versammlungsstitten (Versammlungsstitten-
verordnung - VStiattVO -) Vom 13. Marz 2018, fiir diesen Teile des Gebaudes anzuwen-
den.

C) Vorgesehene bauliche BrandschutzmafRhahmen

Vorbemerkung:

Um die Klassifizierung des Brandverhaltens von Baustoffen und Bauteilen nach nationalen
oder nach europédischen Normen zu vergleichen, werden im Hinblick auf eine leichtere Les-
barkeit nachfolgend die Bezeichnungen der DIN 4102 verwendet.

1. Alle tragenden und aussteifenden Wande und ihre Unterstitzungen sowie tragende
Pfeiler und Stltzen wurden bereits im Bestand im Kellergeschoss und auch in allen
anderen Geschossen feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90 AB
geman DIN 4102), ausgefiihrt, bzw. werden so hergestellt.

1.1 Da die tragenden Bauteile und die Decken im Dachgeschoss bereits im Bestand vor-
handen sind, erfilllen diese die Anforderungen an feuerbestandige Bauteile aus nicht-
brennbaren Baustoffen (F90 AB gemafR DIN 4102).

Die neue Empore wird in Stahlkonstruktion errichtet und anschliel3end feuerbestéandig
verkleidet.

1.2 Warmedammestoffe an den Aulienwanden werden, soweit diese zur Ausfiihrung kom-
men, aus nichtbrennbaren Baustoffen der Baustoffklasse A gemaf DIN 4102 ausge-
fahrt.

1.3 Far den Versammlungsraum gilt:

Wandbekleidungen sowie Stoffe zum Bespannen von Wanden und ihre Halterungen
mussen mindestens schwerentflammbar (Klasse B 1 gem. DIN 4102) sein. Der Hohl-
raum zwischen Wand und Bespannung darf dann héchstens 3 cm betragen.

Bodenbeldge mussen mindestens schwerentflammbar (Klasse B 1 gem. DIN 4102)
sein.

1.4 Die Trennwand zwischen unterschiedlichen Nutzungseinheiten werden als hochfeu-
erhemmende Wand (F60 AB gemaf DIN 4102) ausgefuhrt.

Diese Trennwande werden dann bis unmittelbar unter die Decken geflhrt.
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2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Die Decken und ihre Unterstiitzungen werden als tragende und raumabschlieRende
Bauteile zwischen allen Geschossen feuerbestandig (F 90-AB gemaf’ DIN 4102) her-
gestellt.

Die bereits vorhandenen Decken sind bereits im Bestand als feuerbestandige Stahl-
betondecken ausgefuhrt worden.

Die Wande der beiden Treppenraume werden raumabschliellend in allen Geschos-
sen feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90 AB gemaR DIN 4102),
hergestellt.

Auch beim neuen Treppenraum (beim Blhnenhaus) werden alle Wande feuerbestan-
dig (F90 AB gemal DIN 4102) ausgefihrt.

Auch die Wande des alten Treppenraumes sind bereits im Wesentlichen vorhanden
und wurden als massive feuerbestédndige Wande ausgefuhrt.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten in den Treppenréu-
men werden aus nicht brennbaren Baustoffen (A gemaf DIN 4102) bestehen.
Dies betrifft im Besonderen auch die Treppenraumerweiterung im Dachgeschoss.

Der Bodenbelag, ausgenommen Gleitschutzprofile, in den Treppenraumen und Aus-
gangen ins Freie werden aus nicht brennbaren Baustoffen (A gemaf DIN 4102) be-
stehen.

Zur besseren Belichtung der Aufenthaltsraume werden die derzeit bereits vorhande-
nen Fenster, angrenzend an den Treppenraumausgang im Erdgeschoss, durch Fest-
verglasung als G 90-Bauteil ausgetauscht.

Hierdurch soll im Besonderen ein méglicher BrandlUberschlag zwischen Treppen-
raumausgang und der Nutzung verhindert werden.

Verglasungen im Inneren des Gebaudes, die sich im Bereich der Treppenraumwande
befinden, werden als feuerbestandige Bauteile (FO0 AB gemaf’ DIN 4102) ausge-
fuhrt.

Die beiden notwendigen Treppenrdume werden in jedem oberirdischen Geschoss
mindestens ein, meistens mehrere unmittelbar ins Freie fuhrendes Fenster mit einem
freien Querschnitt von mindestens 1 m? haben. Die Fenster werden leicht zu 6ffnen
sein und kénnen und auch fir den obersten Zugangsbereich eine Rauchableitung er-
mdglichen.

Die obersten Fenster sind so angeordnet, dass Uber der obersten Zugangsebene
eine mindestens 1,80 m hohe raucharme Schicht gewahrleistet wird.

Die tragenden Teile der notwendigen Treppe, hier die Haupttreppe, wird neu errichtet.
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Die tragenden Teile der Treppe werden feuerbestandig und aus nicht brennbaren
Baustoffen (F90 A gemaf DIN 4102) als Stahlbetontreppe ausgefihrt.

Die Treppe des Bihnentreppenraumes wird ebenso als Stahlbetontreppe ausgefiuhrt,
die die Anforderungen feuerbestandig (F90- A gemaf DIN 4102) erfillt. Die Lauf-
breite der Treppe wird auf ein lichtes Mal} von 1,2 m festgelegt.

Die Wande der notwendigen Flurbereiche, angrenzend an den Treppenraum, im Un-
ter-, Erd- und im Dachgeschoss werden raumabschliefend, feuerhemmend und aus
nicht brennbaren Baustoffen (F 30-AB gemaR DIN 4102) ausgefihrt.

Diese Wande werden bis an die Rohdecken gefihrt und erfullen somit den notwendi-
gen Raumabschluss.

Werden Bekleidungen, Unterdecken oder Dammstoffe in den Fluren eingebaut, so
werden diese aus nicht brennbaren Baustoffen (A gemaf DIN 4102) ausgefuhrt.

Bodenbelage in notwendigen Fluren werden, aus nichtbrennbaren Baustoffen (A
gem. DIN 4102) ausgefihrt.

Installationsschéchte werden gegen alle Geschosse feuerbestandig (F 90-AB geman
DIN 4102) abgetrennt.

Notwendige Montaged&ffnungen werden dann mit Klappen oder Tiren in feuerbestan-
diger Bauart verschlossen.

Bei der Verlegung von Leitungsanlagen wird die "Richtlinie Gber brandschutztechni-
sche Anforderungen an Leitungsanlagen® (Leitungsanlagenrichtlinie - LAR - Rhein-
land-Pfalz) beachtet.

Diese gilt im Besonderen fiir:

- Leitungsanlagen in Rettungswegen,
- FUhrung von Leitungen durch bestimmte Wande und Decken und
- Funktionserhalt von elektrischen Leitungsanlagen im Brandfall.

Bei der Errichtung der Liftungsanlagen fir den Versammlungsraum wird die "Richtli-
nie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Liftungsanlagen (Luftungsanla-
genrichtlinie - LOUAR -Rheinland-Pfalz) beachtet.

Die Ausfuhrung der Liftungsanlagen, die sich im Wesentlichen auf den Versamm-
lungsraum bezieht, wird im Vorfeld mit dem zusténdigen Fachingenieur abgestimmt
und festgelegt. Hierbei wird im Besonderen, die Erfordernis fir den Einbau notwendi-
ger Brandschutzklappen zwischen der Liftungszentrale und den zu beliftenden Rau-
men festgelegt.

An den in den Planunterlagen mit "T 30" gekennzeichneten Stellen werden feuerhem-
mende Turen (mind. T 30 gemaf DIN 4102) eingebaut.
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7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

An den in den Planunterlagen mit "T 30-RS" gekennzeichneten Stellen werden feuer-
hemmende, rauchdichte Turen (T 30 gemaf DIN 4102 und RS gemaf DIN 18 095)
eingebaut.

Bei dem Einbau von Feuerschutzabschlissen werden die Bestimmungen der Zulas-
sungsbescheide beachtet.

Werden diese Feuerschutzabschlisse aus betrieblichen Griinden in geéffnetem Zu-
stand arretiert, so werden allgemein bauaufsichtlich zugelassene Feststellanlagen
eingebaut.

An den in den Planunterlagen mit "RS" gekennzeichneten Stellen werden Rauch-
schutztiiren gem. DIN 18 095 eingebaut.

Werden die Rauchschutztiren aus betrieblichen Grinden in geéffnetem Zustand ar-
retiert, so werden auch hier geeignete Feststellanlagen eingebaut. Die Brandmelder
missen auf die Brandkenngréf3e Rauch ansprechen.

Hinweis:
Feststellanlagen, die fiir die Verwendung bei Feuerschutzabschlissen allgemein bau-
aufsichtlich zugelassen sind, gelten als geeignet.

Zukiinftige Rettungswege im Gebaude
Rettungswege im Untergeschoss

Im Untergeschoss, welches nur teilweise unterkellert ist, befindet sich der Jugend-
raum mit Toiletten und Umkleideraume sowie Toilettenanlagen. Der Jugendraum ver-
fugt Uber einen direkten Zugang Uber den Treppenraum des Biihnenhauses und kann
direkt Uber die vorhandenen Fenstertiirelemente ins Freie entfluchtet werden.

Die Umkleiderdume erhalten ihren Zugang Uber den Biihnentreppenraum und kénnen
zusatzlich ebenso Uber Fenstertlirelemente ins Freie entfluchtet werden.

Somit stehen fir beide Nutzungen immer zwei unabhangige Rettungswege zur Verfi-
gung.

Fur die Haupttoilettenanlage und das Lager, welche sich auf der Ostseite befinden,
steht der direkte Ausgang ins Freie und auch fir das Lager ein direkter Ausgang ins
Freie zur Verfugung.

Durch eine interne Treppe aus dem Untergeschoss im Bereich der Toilettenanlage
kann man auch den erdgeschossigen Versammlungsraum erreichen.

Dieser gesamte Bereich der internen Geschossverbindung wird ausschlief3lich als
brandlastfreier Bereich analog eines Treppenraumes ausgefihrt.
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9.2

9.2

9.3

Durch die neue Aufzugsanlage die sich im Inneren des Gebaudes befindet und vom
Untergeschoss bis zum Dachgeschoss fiihrt, wird die Barrierefreiheit fir das gesamte
Gebaude sichergestellt.

Rettungswege im Erdgeschoss

Im Erdgeschoss flihren die beide Rettungswege direkt Gber einen der beiden Trep-
penraume und von dort direkt ins Freie. Somit stehen hier fir alle Bereiche immer
mindestens zweit bauliche Rettungswege zur Verfiigung.

Zusatzlich bietet die neue Aulientreppe mit einer lichten Laufbreite von 1,2 m eine
weitere Entfluchtungsméglichkeit.

Durch den Ausgang, der Uber den Hauttreppenraum und von dort ins Freie fuhrt und
Uber eine lichte Turbreite vom 1,35 m verfiigt, dem Zugang in den Bihnentreppen-
raum mit einer lichten Turbreite von 1,2 m sowie dem Ausgang ins Freie der Uber die
Aulentreppe flhrt und ebenfalls eine lichte Breite von 1,2 m besitzt, stehen Ret-
tungswegbreiten von insgesamt ca. 3.75 m zur Verfigung.

Bei der Nutzung des Versammlungsraumes im Erdgeschoss stehen somit Rettungs-
wegbreiten 3,75/ 1,2 = Faktor 3,13 zur Verfliigung.

Multipliziert man den Faktor 3,13 * 200 Personen wére eine theoretische, gleichzei-
tige Nutzung von bis zu 625 Personen im Versammlungsraum mdéglich.

Nach Festlegung des Eigentliimers soll die Nutzung jedoch auf maximal 450 Perso-
nen gleichzeitig begrenzt werden.

Somit stehen auch fiir die Nutzung der Raume als Versammlungsstéatte mehr
als ausreichend Rettungswege zur Verfiigung.

Rettungswege im 1. Obergeschoss

Der 1. Rettungsweg von der Empore, die maximal von gleichzeitig ca. 30 bis 40 Per-
sonen genutzt wird, fihrt in den Haupttreppenraum und Uber die Treppe ins Erdge-
schoss mit seinen direkten Ausgangen ins Freie.

Der 2. Rettungsweg flhrt auf die erstmals sichere Terrasse mit einer wenigstens
hochfeuerhemmenden Decke. Dort wird im Gelénder eine Tir zur anschlieRender Au-
Rentreppe angeordnet. Uber die neue AuRentreppe mit einer lichten Laufbreite von
ebenfalls 1, 2 Metern wird auch der zweite bauliche Rettungsweg bis auf das Unter-
geschossniveau gewahrleistet.

Rettungswege im Dachgeschoss
Der 1. und 2. Rettungsweg fir das Dachgeschoss fiihrt aus den jeweiligen Nutzungs-

einheiten in den notwendigen Flur und von dort zu einem der beiden Treppenrdume
mit seinen direkten Ausgangen ins Freie im Erdgeschoss bzw. im Untergeschoss.
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9.4

9.5

9.6

10.

Somit stehen fiir alle Bereiche immer zwei unabhédngige bauliche Rettungswege
zur Verfiigung.

Automatische Schiebetiiren

Sollten im Verlauf der Rettungswege automatische Schiebetiiren eingebaut werden,
so erflllen diese der technischen Baubestimmung "Richtlinie iber automatische
Schiebetlren in Rettungswegen (AutSchR)" -Fassung Dezember 1997.

Ein diesbezlglicher Nachweis wird gegeniber der zustédndigen Bauaufsichtsbehérde
gefihrt.

Elektrische Verriegelungen

Elektrische Verriegelungen von Turen in Rettungswegen muissen der technischen
Baubestimmung "Richtlinie Gber elektrische Verriegelungssysteme von Turen in Ret-
tungswegen (EItVTR)" - Fassung Dezember 1997 - entsprechen.

Ein diesbezlglicher Nachweis wird gegenlber der zustédndigen Bauaufsichtsbehérde
gefihrt.

Beleuchtung der Rettungswege

Alle Ausgange und Notausgange sind durch Sicherheitszeichen gemali ASR A1.3
zu kennzeichnen. Diese werden wahrend der Zeit, in der sich Personen im
Gebaude aufhalten, zugénglich und in Fluchtrichtung benutzbar sein.

Die Sicherheitszeichen werden auch bei Ausfall der Stromversorgung der allgemei-
nen Beleuchtung durch eine Sicherheitsbeleuchtung beleuchtet oder hinterleuchtet.
Gegen den Einsatz von Einzelbatterieleuchten bestehen seitens des Unterzeich-
ners keine Bedenken.

Werden an Notausgangs- / Paniktlrverschlisse verwendet, so werden diese der
DIN EN 179 bzw. DIN EN 1125 entsprechen.

Sicherheitsbeleuchtung

In der Versammlungsstétte muss eine Sicherheitsbeleuchtung vorhanden sein, die so
beschaffen ist, dass Arbeitsvorgange auf Bihnen und Szenenflachen sicher abge-
schlossen werden kénnen und sich Besucherinnen und Besucher, Mitwirkende und
Betriebsangehdrige auch bei vollstédndigem Versagen der allgemeinen Beleuchtung
bis zu &ffentlichen Verkehrsflachen hin gut zurechtfinden kénnen.
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101

10.2

10.3

1.

1.1

Die Sicherheitsbeleuchtung muss vorhanden sein, in den beiden notwendigen Trep-
penrdumen und Ausgangen ins Freie und in den Versammlungsraumen, einschlief3-
lich Foyer sowie in allen Gbrigen Raumen fur Besucherinnen und Besucher (z. B.
Garderoben, Toiletten), sowie fur die Bihne und Szenenflachen und die Empore im
1. Obergeschoss.

Versammlungsstatten missen eine Sicherheitsstromversorgungsanlage haben, die
bei Ausfall der Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Anlagen und
Einrichtungen Ubernimmt, insbesondere:

- Sicherheitsbeleuchtung,
- Rauchabzugsanlagen und
- Alarmierungsanlagen

Fir den Rest des Gebaudes ist aus bauordnungsrechtlicher Sicht eine flachende-
ckende Sicherheitsbeleuchtung nicht erforderlich. Hier sind aus Sicht des Unter-
zeichners ausschlieRlich beleuchtende Sicherheitszeichen in den Flucht- und Ret-
tungswegen und an den Zugéngen und im unmittelbaren Auf3enbereich der beiden
Treppenrdumen sowie an der Aul3entreppe am Foyer erforderlich.

Brandmeldeanlagen Alarmierungseinrichtungen

Brand- und Alarmierungsanlagen sind fUr das Geb&ude aus bauordnungsrechtlicher
Sicht nicht zwingend erforderlich.

Gesprachshinweis mit der Bauherrschaft

Nach Ruicksprache mit der Bauherrschaft und dem Planungsburo, soll das gesamte
Gebaude mit einer flachendeckenden Brandwarnanlage nach DIN VDE 0826-2 ausge-
stattet werden.

Beim Auslésen der Brandwarnanlage werden gleichzeitig alle Anwesenden im Ge-
baude akustisch und auch optisch gewarnt.

An den Ausgéngen der baulichen Anlage werden zusatzlich zu den automatischen
Meldern Handfeuermelder installiert.

Eine Weiterleitung auf eine dauernd besetzte Stelle, z. B. Wachdienst, wurde bisher
noch nicht festgelegt.
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12.

121

12.2

12.3

12.4

12.5

13.

13.1

Feuerloscher

Zur Bekédmpfung von Entstehungsbranden miissen geeignete Feuerléscher geman
DIN EN 3 in ausreichender Zahl gut sichtbar und leicht zuganglich vorhanden sein.
Zur Ermittlung des Léschvermdgens kann die ASR A 2.2 als Anhalt dienen.

Die Feuerléscher missen gemaf DIN 14406, Teil 4, in regelmafigen Zeitabstéanden,
die nicht langer als zwei Jahre sein dirfen, durch Sachkundige auf ihre Funktionsbe-
reitschaft geprift und ggf. instandgesetzt werden.

Es werden aus Sicht des Unterzeichners Uberwiegend Wasser- oder Schaumldscher
empfohlen.

Feuerléscher werden vorzugsweise in der Nahe von Ausgangstiiren und im Bereich
der Kiiche angebracht. Deren Standorte sind in den Planunterlagen auch dargestellt.

Im Bereich der Kiiche wird auch ein Feuerléscher bereitgehalten, der fur die Bekamp-
fung von Fettbranden geeignet ist.

Entrauchung des Gebaudes
Entrauchung des Versammlungsraumes im Erdgeschoss

Versammlungsrdume und sonstige Aufenthaltsraume mit jeweils mehr als 50 m?
Grundflache sowie Magazine, Lagerraume und Szenenflachen mit jeweils mehr als
200 m? Grundflache, Bihnen und notwendige Treppenraume missen zur Unterstit-
zung der Brandbekadmpfung entraucht werden kénnen.

Fur das denkmalgeschutzte Bestandsgebaude ist es schwierig an der Aulenfassade
Offnungen fiir die Entrauchung zu schaffen. Daher soll die Entrauchung tber eine
mechanische Rauchabzugsanlage erfolgen.

Die manuelle Bedienungs- und Auslésestellen wird mit einem Hinweisschild mit der
Bezeichnung ,RAUCHABZUG" am Zugang des Versammlungsraumes versehen. Ma-
schinelle Rauchabzugsanlagen sind fur eine Betriebszeit von 30 Minuten bei einer
Rauchgastemperatur von wenigstens 300°C auszulegen. Die Zuluftzufiihrung wird
durch die automatische Ansteuerung und spatestens gleichzeitig mit Inbetriebnahme
der Anlage erfolgen.

Die Anforderung flur die Entrauchung kann insbesondere auch erflillt werden, wenn
maschinelle Rauchabzugsanlagen vorgesehen werden, bei denen je héchstens

400 m? der Grundflache der Rdume mindestens ein Rauchabzugsgeréat oder eine Ab-
saugstelle mit einem Luftvolumenstrom von 10 000 m* /h im oberen Raumdrittel an-
geordnet wird.
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13.2

14.

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

Die erforderlichen Zuluftéffnungen werden im unteren Raumdrittel in solcher Grolke
und so angeordnet, dass eine maximale Strémungsgeschwindigkeit von 3 m/s nicht
Uberschritten wird.

Die mechanischen Rauchabzugsanlage und der erforderlichen Zuluftéffnungen wer-
den durch den Fachingenieur berechnet ausgelegt.

Hinweis:

Maschinelle Liftungsanlagen kénnen als maschinelle Rauchabzugsanlagen betrie-
ben werden, wenn sie die an diese gestellten Anforderungen erfillen.

Entrauchung der restlichen Bereiche des Gebdudes

Die Entrauchung des restlichen Geb&udes kann Uber die Vielzahl der Fenster- und
Taréffnungen erfolgen; eine Liftungsanlage ist hier somit nicht zwingend erforderlich.

Blitzschutzanlage

Fur die bauliche Anlage, die auch als Versammlungsstatte genutzt wird, ist eine Blitz-
schutzanlage vorzusehen, die auch die sicherheitstechnischen Einrichtungen schit-
zen (&ulRerer und innerer Blitzschutz). Diese ist nach DIN EN 62 305/ VDE 0185 zu
erstellen.

Aufzugsanlage

Die Wande des Aufzugschachtes werden raumabschlief3end, im Kellergeschoss feu-
erbestandig (F 90-AB gemaf DIN 4102) hergestellt.

Der Fahrkorb des Aufzuges wird Uberwiegend aus nichtbrennbaren Baustoffen sein
gemal den Anforderungen aus Anhang 4 Nr. 5.3 Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (VV-TB) in der geltenden Fassung.

Fahrschachttiiren und andere Offnungen in den Fahrschachtwénden werden so her-
gestellt, dass Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse Ubertragen werden kén-
nen.

In feuerbestandigen Fahrschachtwanden kann dies z.B. erreicht werden durch den
Einbau von Fahrschachttiiren nach DIN 18 090/18 091 oder 18 092 in Verbindung mit
den Anforderungen aus Anhang 4 Nr. 5.3 Verwaltungsvorschrift Technische Baube-
stimmungen (VV-TB) in der geltenden Fassung.

Der Fahrschacht wird am oberen Ende mit einer Rauchabzugsoéffnung versehen, der
einen freien Querschnitt von mindestens 2,5 % der Grundflache des Fahrschachtes,
mindestens jedoch 0,10 m? hat. Der Rauchabzug muss ins Freie gefihrt werden.
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15.5

15.6

15.7

16.

16.1

16.2

16.3

17.

Diese Offnungen diirfen Abschliisse haben, die im Brandfall selbsttéatig 6ffnen und
von mindestens einer geeigneten Stelle aus bedient werden kénnen.

Neben den Fahrschachttiiren / Fahrkorbtiren und im Fahrkorb sind an augenfalliger
Stelle Hinweisschilder gemaf VDI 6017 mit folgendem Text anzubringen: "Aufzug im
Brandfall nicht benutzen!"

Im Eingangsgeschoss ist an deutlich gekennzeichneter Stelle ein Notentriegelungs-
schlussel fur die Fahrschachttiren bereitzuhalten.

Neben den Fahrschachttiiren und im Fahrkorb sind an augenfalliger Stelle Hinweis-
schilder gemaf DIN 4066 mit folgendem Text anzubringen:

"Aufzug im Brandfall nicht benutzen!"

Feuerwehrplan

Fir die bauliche Anlage (im Besonderen fir die Versammlungsstatte) sollten fir den
mdglichen Einsatzfall im Gebaude, Feuerwehrplane gemaf DIN 14 095 angefertigt
werden. Diese sind an einer jederzeit erreichbaren Stelle bereitgehalten und der 6rtli-
chen Feuerwehr zur Verfligung zu stellen.

Feuerwehrplane sind im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle der Kreisver-
waltung abzustimmen.

Die Feuerwehrpléne werden dann auch in digitaler Form (PDF-Format) zur Verfiigung
gestellt.

Brandschutzordnung,

Die Betreiberin, der Betreiber des Jugendheimes hat im Einvernehmen mit der Brand-
schutzdienststelle der Kreisverwaltung eine Brandschutzordnung gem. DIN 14096
Teil A und B aufzustellen.

Diese soll im Besonderen das Verhalten bei einem Brand oder bei einer sonstigen
Gefahrenlage regeln.

Die Betriebsangehorigen sind bei Beginn des Arbeitsverhaltnisses und danach min-
destens einmal jahrlich zu belehren Uber

1. die Lage und die Bedienung der Feuerldschgerate, Brandmelde- und Feuerl6-
scheinrichtungen und

2. die Brandschutzordnung, insbesondere Uber das Verhalten bei einem Brand oder
bei einer Panik.
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18.

18.1

18.2

Bestuhlungspldne

Werden Veranstaltungen im Jugendheim durchgefihrt, die nach der Versammlungs-
stattenverordnung zu genehmigen sind, werden Bestuhlungsplane mit den Bauan-
tragsunterlagen eingereicht.

Hierbei wird im Wesentlichen unterschieden zwischen Reihenbestuhlung und Tisch-
bestuhlung. Aber auch Veranstaltungen ohne Bestuhlung kénnten gegebenenfalls
mdglich sein.

Die nachfolgenden Kriterien sind hierbei zu beachten:

Eine gleichzeitige Anwesenheit von maximal 450 Personen in der Versamm-
lungsstatte wurde durch den Bauherrn vorgegeben.

Wie aus den derzeit vorgelegten Bestuhlungsplanen ersichtlich, wird diese An-
zahl von Personen nicht erreicht. Somit bestehen aus Sicht des Sachverstéan-
digen grundsatzlich keine Bedenken gegen die hier zur Prifung vorgelegten
Bestuhlungsplane.

Dies betrifft sowohl die Reihenbestuhlung sowie auch die Tischbestuhlung.

Reihenbestuhlung

In Reihen angeordnete Sitzplatze missen unverriickbar befestigt sein; werden nur
vorlibergehend Stiihle aufgestellt, so sind sie in den einzelnen Reihen fest miteinan-
der zu verbinden.

Sitzplatze missen mindestens 0,50 m breit sein. Zwischen den Sitzplatzreihen muss
eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,40 m vorhanden sein.

Sitzplatze missen in Blécken von héchstens 30 Sitzplatzreihen angeordnet sein. Hin-
ter und zwischen den Bldcken sind Gange mit einer Mindestbreite von 1,20 m anzu-
ordnen.

Seitlich eines Ganges werden héchstens zehn Sitzplatze angeordnet. Zwischen zwei
Seitengangen dirfen 20 Sitzplatze angeordnet werden.

Tischbestuhlung

Von jedem Tischplatz darf der Weg zu einem Gang nicht l&nger als 10 m sein. Der
Abstand von Tisch zu Tisch soll 1,50 m nicht unterschreiten.

In Versammlungsrdumen mit Reihenbestuhlung missen je Besucherplatz mindestens

1 von Hundert, mindestens jedoch zwei Platze als Flachen fir Benutzerinnen und Be-
nutzer von Rollstihlen freigehalten werden.
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18.3

19.

20.

20.1

Die Platze und die Wege zu ihnen sind durch Hinweisschilder gut sichtbar zu kenn-
zeichnen.

Veranstaltungen ohne Bestuhlung

Sofern Veranstaltungen ohne eine Bestuhlung vorgesehen sind, miissen die erforder-
lichen Ausgangsbreiten nach der gré3tmdéglichen Besucherzahl berechnet werden.
Hierbei sind auf 1 m? Hallenflache zwei Personen zu rechnen.

Bei der Bemessung der lichten Mindestbreite der notwendigen Ausgénge und Not-
ausgange mussen fir 200 darauf angewiesene Personen 1,2 m lichte Ausgangs-
breite vorhanden sein.

Bei unbestuhlten Veranstaltungen ist aufgrund der vorhandenen Rettungswege die
gleichzeitige Anwesenheit von maximal 450 Personen zulassig.

Léschwasserversorgung

Zur Léschwasserversorgung sollte eine Léschwassermenge von mindestens
800 I/min (48 m3/h) Gber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfigung stehen.

Wenigstens ein Hydrant fir die Loschwasserversorgung muss unmittelbar im Bereich
der Zufahrt vorhanden sein.

Nach Ricksprache mit dem zusténdigen Wasserversorger wird im Umkreis von 300
Meter eine Loschwassermenge von 96 m*h gewahrleistet.
(s. Anlage)

Erleichterungen /Abweichungen,

Es werden zwei Erleichterungen / Abweichungen auf Grundlage der LBauO oder der
Versammlungsstattenverordnung - VStattVO festgestellt:

Die Notausgangstur im Bereich der Bar/Foyer (EG, Raum-Nr. 104), die auf die neu
hergestellte Fluchttreppe flihrt, muss entgegen der Fluchtrichtung nach innen 6ffnen.
Bei einer Aufschlagrichtung nach aulien besteht die Gefahr einer Kollision mit den
eventuell von der Dachterrasse fliichtenden Personen.

Durch die Installation einer Brandwarnanlage und der damit verbunden friihzeitigen
Alarmierung der anwesenden Personen, dem Verhindern einer méglichen Unfallge-
fahr und der ausreichenden Zahl von drei unabhéngigen baulichen Rettungswegen,
kann aus Sicht des Unterzeichners diese Abweichung zugelassen werden.
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20.2 Zwischen dem Erdgeschoss und dem Kellergeschoss besteht eine offene Geschoss-
verbindung zwischen dem Versammlungsraum im Erdgeschoss und den Toilettenan-
lagen im Kellergeschoss.

Auch diese Abweichung kann aus Sicht des Unterzeichners zugelassen werden, weil
der gesamte Bereich mit Rauchwarnmeldern Gberwacht wird und im Untergeschoss

keinerlei Brandlasten und ausschliellich die Toilettenanlagen (brandlastfrei) vorhan-
den sind.

21. Schlussbemerkung

Die Ausarbeitung gilt nur fur diesen konkreten Einzelfall und ist nicht auf andere Ge-
b&ude ohne vorherige Prifung Ubertragbar.

Dieses Brandschutzkonzept wurde nach bestem Wissen und den Grundlagen der

derzeit geltenden Bestimmungen und Vorschriften sowie den neuesten Erkenntnissen
der Brandschutztechnik erstellt.

Werden alle im ,,Brandschutzkonzept“ dargestellten MaBnahmen beachtet,
bestehen aus Sicht des Unterzeichners keine Bedenken gegen die Nutzung des
Gebaudes.

St. Goar, den 19.04.2026

Diese Brandschutzkonzept umfasst 15 Seiten.

Alle notwendigen brandschutztechnischen Eintragungen wurden bereits in den Bau-
antragsunterlagen durch das Planungsbiiro vorgenommen, daher sind keine zusétzli-
chen Brandschutzplédne erforderlich.
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